HUGO STEINER AG

IMMOBILIENTREUHAND

Verkaufserfolg durch Beratung

Die Ausgangslage

Die Coop Immobilien AG erteilt uns das Verkaufsmandat flr ein Anlageobjekt -
Wohn-/ Geschéftshaus - in Effretikon ZH im Baurecht. Die Liegenschaft beinhaltet
sechs Wohnungen und ein Coop-Verkaufslokal mit 6-jahriger Rickmiete. Schwierig
gestaltet sich bei den Verkaufsverhandlungen der Umstand, dass das Baurecht nur
noch 25 Jahre dauert und die Heimfallsentschadigung unklar geregelt ist.

Das Vorgehen

Die kurze Restlaufzeit des Baurechtes gekoppelt mit der problematischen
Heimfallsldsung Uberzeugen die baurechtsbelastete Grundeigentimerin (Erben-
gemeinschaft) nach verschiedenen Beratungsgesprachen, das Landgrundstiick
vorzeitig zu verdussern. Ferner I3sst sich ein interessierter Konkurrent von Coop
fur eine spatere Miete der Ladenflache finden, was fir den Kaufinteressenten eine
attraktive Alternative darstellt.

Das Resultat

Mit der Mdglichkeit, nebst dem Baurecht parallel auch das Land vorzeitig erwerben
zu kénnen und einen zweiten Interessenten fur die Detailhandelsfliche an der
Hand zu haben, ist ein Verkauf der Liegenschaft realisierbar.

Facts & Figures

Teilareal von Einkaufszentrum Effimart in Effretikon ZH

Projektdaten:

Auftraggeber Baurecht Coop Immobilien AG
Auftraggeber baurechtsbela- Erbengemeinschaft
stetes Land

Kauferin Siska Heuberger Holding
Transaktionsvolumen ca. CHF 5,5 Mio.
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