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Umbau in zeitgemasse
Mietwohnungen

Die Ausgangslage

An der Tobelhofstrasse 6 in Zirich ist die Dolder Hotel AG Besitzerin eines
Mehrfamilienhauses mit insgesamt 16 Mietwohnungen. Die Geb&udehille war
mehrheitlich renoviert, die Fenster nur an der Westfassade ersetzt. Die Grundrisse
der Wohnungen wie auch die Kiichen und Sanitérzellen waren nicht mehr zeitge-
mass und marktgerecht.

Das Vorgehen

Aufgrund der durch die Inova Intercity erstellten Zustandsanalyse wurde bei
jeweiligen Mieterwechseln umgebaut und erneuert. Der Bauherrschaft und der
Bewirtschaftung der Intercity wurden jeweils 2-3 Projektvarianten unterschiedlicher
Grundrissgestaltungen und Ausbaustandards inkl. Kostenberechnung als Entschei-
dungsgrundlage vorgelegt. Nach der gemeinsam festgelegten marktgerechten
Variantendefinition erfolgte die Ausflihrungsplanung, Submission und Realisation
im Rahmen der festgelegten Kosten-, Termin- und Qualitétsziele. Zusammen mit
den zeitgemassen Grundrissverdnderungen wurden die Kichen, Sanitarzellen,
Elektroinstallationen, Boden- und Wandbelége sowie die Fenster mit Sonnenschutz
erneuert. Damit wurde ein zeitgemasser Baustandard umgesetzt.

Das Resultat

Mit den umgesetzten Massnahmen wurde ein qualitativ hochstehender und den
Marktbedurfnissen entsprechender Baustandard realisiert. Die Wohnungen konn-
ten auf das Fertigstellungsdatum wieder vermietet werden.

Facts & Figures

Bauherrschaft: Dolder Hotel AG, Zirich
Bewirtschaftung/Vermietung:  Intercity Verwaltungs-AG, Zlrich
Wohnungstypen : 1-1/2 ZWG mit 41m2 Wohnflache

3-1/2 ZWG mit 95m2 Wohnflache
5-1/2 ZWG mit 138m2 Wohnflache
5 ZWG Attika mit 128m2 Wohnflache
Bauvolumen total: CHF 700’000
Ausflihrungsdauer: 2-3 Monate pro Wohnung
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